-Projekt-

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wasniéw na lata 2020-2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2019r. poz.
1182 ze zm) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019r. poz.506 ze zm) uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wasdniow na lata 2020 — 2024, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VIII/38/2011 Rady Gminy w Wasniowie z dnia 20 kwietnia
2011r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobie Gminy Wasniéw na lata 2011 -2015”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasniow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Wasniowie

Mirostaw Chamera



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wasnidéw na lata 2020-2024

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wasniow jest realizacja obowigzku, ktéry naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Przyjety uchwalg nr VIII/38/2011 Rady Gminy w Wasniowie ,,Wieloletni program
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Podkowa” z dnia 20 kwietnia 2011 roku
obejmowat lata 2011-2015. W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja
poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni. Tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy zgodnie z art. 4 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasnidw na lata 2020 — 2022 jest wdrozenie racjonalnej
polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki czynszowe] zapewniajace] utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem. Podkresli¢ nalezy ze gmina Wasniow w latach 2017-2018 poniosta
znaczne naklady finansowe na realizacje termomodernizacji budynkéw w Garbaczu
i Mominie w ktérych wystepujg lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Zadaniem na lata 2020-2024 bedzie pelne wykorzystanie istniejgcego zasobu
mieszkaniowego.

VINITK
icznego




Zalgcznik do uchwaly nr

Rady Gminy w Wasniowie

z dnia

.......................................

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasniéw na
lata 2020 — 2024, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Waéniéw, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb

Rozdzial I
Postanowienia ogolne

mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

1)

2)
3)
4)

5)

Prognoza dotyczgea wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.

z2019r. poz. 1182),
Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wasniow;
Wadjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wasniow;

Modernizacji — nalezy przez to rozumiec ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie

przepiséw ustawy — Prawo budowlane;

Powierzchnie uzytkows lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie okreslona w

art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

ZASOBEM GMINY WASNIOW NA LATA 2020-2024

§ 3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegélnosci
na najmie lub sprzedazy lokali mieszkaniowych.

Rozdzial 11

w poszczegllnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy znajdujace

si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy (stan na dzien 31.12.2019r.) Tab. Nr 1

Lp. | Lokal Nr [los¢ | Powierzchnia | Wyposazenie Stan
lokalu | izb w m? techniczne techniczny
Instalacja | Instalacja Instalacja | Instalacja
elektryczna | wodociggowa | Kanalizacji | ogrzewania
sanitarnej
1 Momina 2 4 52,69 tak tak tak wlasne dobry
13a zrodlo
2 Momina 1 4 45,0 tak tak tak wlasne dobry
20b Zrédio
3 Momina 2 4 45,0 tak tak tak Whasne zty
20b Zrédio




Momina 3 4 45,0 tak tak tak brak
20b

zty

Momina 4 4 45,0 tak tak tak brak
20b

dostateczny

Waéniow 1 2 37,63 tak tak tak Wiasne
Kunowskal Zroédlo

dobry

Garbacz 107/3 | 4 47,12 tak tak tak tak
107,

osrodek
zdrowia

dobry

Garbacz 107/1 | 4 57,62 tak tak tak tak
107,

osrodek
zdrowia

dobry

Garbacz 107/2 | 4 61,20 tak tak tak tak
107,

oérodek
zdrowia

dobry

Rozdzial 111

Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkéw.
§ 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznoscei:

Utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania;

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach wewnatrz budynku,

Zapewnienia uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem budynku i znajdujgcych si¢ w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem.

§ 2. W dziedzinie gospodarki lokalowej nalezy rozwigza¢ problem zlego stanu
technicznego lokali mieszkalnych oraz czgsci wspdlnych budynku.

§ 3. Na biezaco wykonywane beda remonty lokali w zakresie, na jaki pozwolg $rodki
finansowe przeznaczone na ten cel w budzecie gminy i pilnos¢ wykonywania tych
remontow.

§ 4. Wojt bedzie corocznie ustalaé priorytety dla remontéw i modernizacji budynkéw
wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa oraz zapobiegajgcych dalszemu pogarszaniu
si¢ stanu technicznego tych budynkéw.

§ 5. Ustalenie zakresu remontéw opracowane bedzie kazdego roku na podstawie
przegladu stanu technicznego budynku wykonanego zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.




Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§ 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy 1 stanowigcych wlasno$é Gminy odbywaé si¢ bedzie na zasadach okre$lonych
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. poz.
65) uraz uchwalg Rady Gminy i wlasciwymi przepisami w tym zakresie i bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

§ 2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktérzy posiadajg
umowe najmu na czas nieokreslony.

§ 3. Sprzedazy lokali dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie
zalegania z platnoscig oplat czynszowych za dany lokal.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspélnego uzytkowania. Podstawa ustalenia stawek czynszu sa ponoszone koszty:
administracyjne, konserwatorskie oraz inne niezbgdne koszty zachowania substancji
lokali.

§ 2. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, optat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe
energii, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych w przypadku gdy korzystajgcy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediéw lub dostawca ustug,.

§ 3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustaka si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych stawke, takich
jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz czynnikéw
obnizajacych.

§ 4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

a) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
- centralne ogrzewania - 15%
- kanalizacja sanitarna — 15%
- instalacja wodociggowa — 15%
b) Stan ogélnobudowlany (pokrycie dachowe, elewacja, ocieplenie) — 10%

§ 5. Stawki procentowe czynnikéw podwyzszajacych sumuje si¢ w przypadku
wystepowania kilku czynnikéw rownoczesnie.
§ 6. Ustala sie czynniki obnizajgce stawki czynszu:



a) brak tazienki lub wc w lokalu — 10%

b) brak instalacji wodociggowej — 10%

¢) brak instalacji centralnego ogrzewania - 10%
d) zly stan techniczny - 10%

§ 7. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu wynajmujacy dokona w lokalu ulepszen
przystuguje mu mozliwo$¢ podwyzszenia stawki czynszu obowigzujgce] w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdzial VI

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzgdzenia

mieszkaniowym zasobie gminy w kolejnych latach.

§ 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Wéjta.

§ 2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy w budynku Osrodka Zdrowia
w Garbaczu powierza si¢ Kierownikowi Gminnego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Wasniowie.

§ 3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
w szczegolnosci:

a)
b)

d)

e)

zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkdéw, przy zatozeniu utrzymania
stanu technicznego budynkéw w stanie nie pogorszonym a w miar¢ mozliwosci
rowniez podwyzszanie standardu istniejacego zasobu,

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz przynaleznych do
nich urzgdzen komunalnych i zieleni,

prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat,

poprawe jakosci zarzadzania istniejgcym zasobem,

prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej,

prowadzenie wladciwej polityki sprzedazy mieszkan.

Rozdzial VII
Finansowanie polityki mieszkaniowej

Podstawowym Zrodlem finansowania zasobéw mieszkaniowych sg wpltywy z tytulu
czynszOw za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ewentualna dotacja z budzetu Gminy
przeznaczona na realizacje planéw remontowych i modernizacj¢ budynkow.

Rozdzial VIII

Wysoko$¢ planowania wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 1. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych
mieszkaniowego zasobu gminy, wiec nie przewiduje si¢ rdwniez kosztow. Przewiduje sig
jedynie wykonywanie drobnych napraw w miar¢ potrzeb, niezbednych do funkcjonowania

lokalu.



§ 2. Wysokos¢ wydatkow w tys. zt w kolejnych latach programu na biezaca eksploatacje
lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy zawiera tabela.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
1 | Koszty biezgce eksploatacji w zt. | 10 10 10 10 10

Rozdzial IX
Przepisy koncowe

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego
zasobu gminy, posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika
wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpceyjnych, Wéjt Gminy Wasniéw przedtozy Radzie Gminy
w Wasdniowie propozycje zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wasniow na lata 2020 — 2024”



